Anexa 3

CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Spitalul Municipal de Urgentii Moinesti, cu sediul social in Municipiul Moinesti, str.
Zorilor, nr.l, telefon 0234362520, fax 0234362698, avand contul curent:
RO74TREZ06321F300530XXXX, deschis la Trezoreria Moinesti si codul fiscal nr. 4278710,
prin reprezentaniii legali dr. Cotirlet Adrian, manager si ec. Giman Oana, director financiar-
contabil, in calitate de LOCATOR

SI

SC. sissvavenseniiioi , cu sediul social TN .ooveeeveeieeeias , telefon/fax....ccooooveceeveeeniirennn, R
inregistratd la Registrul Comertului sub numarul ..........ccoevvenvennann, , codul de nregistrare fiscala
NIT. eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenns ,ocontul  CUIENT  NIiiiiiciiieioee e , deschis la
137751 |1 £ OO TOONRS R ; prin teprezentantul legal ...ocmvinnimnnnnn in calitate de
LOCATAR (CHIRIAS).

Au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmitoarelor
clauze :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. (1) Locatorul inchiriaza locatarului 4 spatii situate dupa cum urmeaza: 3 in sediul
spitalului, pe str. Zorilor, nr. 1; respectiv 1 spatiu in str. T. Vladimirescu nr. 10, in cadrul Sectiei
de Boli Infectioase a Spitalului Municipal de Urgenta Moinesti, cu o suprafata de 1 m? fiecare,
astfel:

etaj I — Ambulator Integrat — 1 mp,
etaj | — Intrare vizitatori — 1 mp,
parter - Sectia OG — 1 mp,

parter — Sectia Boli Infectioase — 1 mp.

(2) Spatiile de inchiriat sunt destinate amplasarii de automate pentru bauturi calde si
cafea.

(3) Destinatia lor nu poate fi modificata pe parcursul derularii contractului (actului
aditional) de inchiriere.




Art. 2 Predarea-primirea spatiilor se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buni executie a contractului,

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Durata inchirierii este de un an, incepand cu data semnirii contractului, cu
posibilitate de prelungire prin acordul partilor, prin act aditional.

IV.  PRETUL S$I MODALITATI DE PLATA

Art. 4. (1) Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii, conform caietului de sarcini si a
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Moinesti nr. 154/17.09.2020, este de 250
lei/mp/luna.

(2) Plata contravalorii utilitatilor consumate aferente spatiilor inchiriate, este in sarcina
locatarului. Utilitatile la care participd locatarul in comun cu locatorul sunt: energie electrica,
apd, salubritate, pazi.

(3) Cheltuielile aferente asigurarii utilitatilor se vor achita de citre locatar in baza
preturilor furnizorilor, in functie de consumul mediu lunar al fiecarui aparat conform cartii
tehnice puse la dispozitie de ofertant si se va inscrie in Anexa 2 la contractul de inchiriere, fiind
parte integranti din acesta.

Art. 5. (1) Locatarul se obliga sa achite valoarea chiriei pénd la data de 15 ale lunii,
pentru luna respectiva.

(2) In caz de neplata in termenul stipulat, locatarului ii revine obligatia de a plati dobanda
legala penalizatoare aplicata la valoarea platii neefectuate, in conformitate cu art. 4 din Legea nr,
72/2013 privind masurile pentru combaterea intdrzierii in executarea obligatiilor de plati .

(3) Neplata chiriei la termen, autorizeazi pe locator si solicite rezilierea contractului si
cevacuarea silita a chiriasulu.

(4) Locatorul va intocmi si transmite locataruluj facturile pentru consumurile lunare de
utilitdfi, in termen de 5 zile lucritoare de la momentul primirii facturilor aferente acelei luni de
la furnizorii de utilitati.

Art. 6 Plata chiriei se va face cu numerar la casieria Spitalului Municipal de Urgenta
Moinesti sau cu ordin de plati in contul prevazut la punctul [ al prezentului contract,

V. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art. 7. (1) Garantia de buni executie a contractului este obligatorie si se stabileste la
nivelul contravalorii a doua chirii/luna, respectiv lei.



(2) Garantia de buna executie se constituie dupa incheierea contractului, urmand ca, in
termen de maxim 30 de zile de la data constituirii acesteia sa se incheie un proces-verbal de
predare-primire a spatiilor inchiriate, care constituie Anexa 1 la prezentul contract si face parte
din acesta.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, oricAnd
pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, daca Locatarul nu 1si executi,
executa cu intarziere sau executd necorespunzator obligatiile asumate prin prezentul contract.
Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei. Locatorul are obligatia de a notifica pretentia
atdt Locatarului, ct si emitentului instrumentului de garantare (daca este cazul), precizdnd
obligaiile care nu au fost respectate, precum si modul de calcul al prejudiciului. In situatia
executdrii garantiei, partial sau total, Locatarul are obligatia de a reintregi garantia in cauzi
raportat la restul rimas de executat.

(4) Locatorul are obligatia de a elibera/restitui garantia de bund executie in cel mult 14
zile de la data executdrii obligatiilor asumate, si/sau de la plata facturii, sau de la predarea
locatiei in starea in care a fost primita, daci nu a ridicat pana la acea datd pretentii asupra ei.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art.] pe bazi de proces verbal de predare-
primire,care constituie Anexa 1 la prezentul contract, In termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buni executie;

b) si asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului, fird sa stanjeneasci
pe locatar in exercitarea dreptului de folosinti asupra bunului inchiriat;

¢) siincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

d) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere; la incetarea
contractului, titularul dreptului de administrare are obligatia s restituie garantia de buna
executie;

) sd menfind bunul in stare corespunzatoare de folosin{d pe toata durata inchirierii, potrivit
destinafiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI:
Art. 9. Locatarul se obligi:

a) sd foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract:

b) sd pistreze integritatea spatiului inchiriat, si il intrefind in mod corespunzitor, si nu il
strice, deterioreze sau degradeze;

¢) sa nu aduca modificari, schimbari spatiului inchiriat;
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d) la expirarea duratei prezentului contract si restituie spatiul inchiriat aga cum l-a primit;

¢) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

f) sd plateascd chiria, pana la data stabilitd, In cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

g) sa constituie garantia de buna executie a contractului, in cuantumul a doua chirii/luna,
respectiv b

h) sd plateasca utilitatile aferente spatiului inchiriat, respectiv, energie electrica (Kw/luna
pentru fiecare automat), apa, canalizare, in termenele de scadenta stabilite de locator,
potrivit anexei 2 la prezentul contract;

i) sd solicite administratorului reparafiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparafiilor care nu pot fi amanate;

J) saexecute la timp si in conditii optime lucrérile de intrefinere curente i reparatii normale
ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea In care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

k) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura
alerentd exploatérii normale;

1) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

m) in caz de nerespectare a vreuneia din clauzele contractuale se obliga sa evacueze locatia;

n) in caz de deteriorare a spatiului inchiriat si a dotdrilor acestuia, datorate culpei sale,
locatarul se obliga s suporte contravaloarea remedierii sau inlocuirii acestora;

0) sa permitd locatorului si controleze modul cum este folosit spatiul inchiriat si starea
acestuia;

p) sa achite penalitatile de intarziere stabilite, in caz de neplata/plata cu intarziere a chiriei
si/sau utilitatilor aferente;

q) sa instiinteze locatarul imediat despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulbura
folosinta;

r) sasuporte toate cheltuiclile instalare, intretinere, functionare si reparatie a automatelor;

s) este raspunzitor de eventualele daune provocate terfilor si locatorului ca urmare a
desfagurarii activitifii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente.,

VIIL. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA:

Art. 10. Pe toata durata contractului, locatarului 1i este interzisi subinchirierea, cesiunea
sau orice altd forma de instrainare citre terfi a spatiului inchiriat.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11, Pentru nerespectarea totali sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a
vreuneia dintre clauzele contractuale, partea vinovata se obligd si plateasca daune - interese.




Art. 12. Forfa majord, aga cum este definitd de lege apard de raspundere partea care 0
invocd, in conditiile notificérii scrise in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord.

Art. 13. (1) In cazul unor situatii neprevazute si restrictive, precum starea de urgenta
si/sau starea de alerta declansate de epidemia cu noul coronavirus COVID-19, contractul se poate
suspenda pe durata acestora, prin notificare prealabila a locatorului cu respectarea unui termen de
preaviz de 5 zile de la transmiterea notificarii.

(2) In cazul in care situatia neprevazuta continua pentru mai mult de 30 de zile
calendaristice, contractul va inceta de plin drept incepand cu a 3l-a zi de la transmiterea
notificarii mentionate anterior.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.14. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care una dintre parti, in mod culpabil, nu isi indeplineste total sau pargial
sau indeplineste necorespunzitor obligatiile stabilite in contract, cealaltd parte este indreptéfita
ca, dupa notificarea pértii culpabile, in termen de 5 zile de la notificare, si considere contractul
de drept reziliat, fara alte formalitati si fard a fi necesard interventia instantelor de judecata;

b) Indeplinirea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia in conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini;

¢) Denunfarea unilaterald cu notificare in prealabil de 15 zile;
d) Desfasurarea de cétre chiriag si a altor activitati decat cele mentionate prin contract;

¢) Neachitarea la termen a chiriei si contravalorii utilitatilor, pentru 3 luni consecutiv.

XI. LITIGII

Art. 15. (1) Litigiile de orice fel, decurgidnd din executarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solufiona pe cale amiabila.

(2) In cazul in care acest lucru nu este posibil, solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu
atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i incetarea contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, caz in care este competentd sectia de
contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

XI1l. ALTE CLAUZE

Art. 16. (1) Orice notificare adresata de una dintre parti celeilalte, este valabil indeplinita
daca este transmisa la adresa/sediul mentionat la punctul L.




(2) Notificarea/comunicarea adresata de catre una dintre parti celeilalte va fi valabila daca
este facuta in scris prin posta/fax/e-mail.

Art. 17. (1) In cazul unor situatii neprevazute si restrictive, precum starea de urgenta
si/sau starea de alerta declansate de epidemia cu noul coronavirus COVID-19, contractul se poate
suspenda pe durata acestora, prin notificare prealabila a locatorului cu respectarea unui termen de
preaviz de 5 zile de la transmiterea notificarii.

(2) In cazul in care situatia neprevazuta continua pentru mai mult de 30 de zile
calendaristice, contractul va inceta de plin drept incepand cu a 31-a zi de la transmiterea
notificarii mentionate anterior.

Art. 18. Prezentul contract va fi interpretat si aplicat conform legilor din Romania.

Art. 19. Anexele urmatoare fac parte integrant din contractul de inchiriere:

- Anexa 1: Procesul-verbal de predare-primire a spatiilor,
- Anexa 2: Consumul mediu lunar al utilitiilor ce revin locatarului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in doua exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractant, astizi,

LOCATOR, LOCATAR,
SPITALUL MUNICIPAL
DE URGENTA MOINESTI

Manager,
Prof. Univ. Dr. Cotirlet Adrian

Director Financiar Contabil,
Ec. Gaman Oana

Consilier Juridic,
Jr. Musat Alina-Antoaneta

Serviciu Financiar-Contabilitate
Fec. Tilita Mariana
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Anexa 1 la Contractul de inchiriere nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
INCHEIAT ASTAZI,

Conducerea Spitalului Municipal de Urgenta Moinesti reprezentata prm ;
in calitate de locator, preda

8.0, , reprezentatd prin
calitate de locatar (chiriag), care primeste:

E)

4 spatii cu o suprafata de 1 m? fiecare, destinate amplasarii de automate pentru bauturi
calde si cafea situate in incinta unitatii sanitare, respectiv in incinta Sectiei de Boli Infectioase,

astfel:
etaj 1 — Ambulator Integrat — 1 mp,
etaj 1 — Intrare vizitatori — 1 mp,
parter - Sectia OG — 1 mp,
parter — Sectia Boli Infectioase — 1 mp.
Spatiile predate sunt in perfecta stare de functionare si sunt preluate de =
reprezentant al SC
Prezentul proces verbal a fost mchelat astazi, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte. -
LOCATOR, LOCATAR,
SPITALUL MUNICIPAL SC
DE URGENTA MOINESTI

Reprezentant, Reprezentant,
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Anexa 2 la Contractul de inchiriere nr. /

NOTA DE FUNDAMENTARE
CHELTUIELI AFERENTE UTILITATILOR

Consumul estimat lunar al utilitatilor pentru 4 spatii de 1 mp fiecare destinate amplasdrii
de automate pentru bauturi calde si cafea mediu este determinat de consumul lunar al fiecdrui

aparat conform cérfii tehnice puse la dispoziie de citre locatarul SC .
astfel:

- Energie electrici:

- Api rece:

- Canalizare:

LOCATOR,
Spitalul Municipal de Urgen{a Moinesti
Reprezentant,

Municipal de Urgenta Moinesci




